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KILENCEVES CSUCSON A GKI-MGYOSZ INGATLANINDEX
(A GKI-MGYOSZ 2016. JANUARI FELMERESENEK EREDMENYEI)

A GKI-MGYOSZ fGvérosi és magyarorszagi
ingatlanpiaci index értéke 2016 januarjaban
egyarant csaknem 3-3 ponttal magasabb volt az egy
negyedévvel ezel6ttinél. Mindez 35 negyedévi
csuicsot jelent — utoljara 2007. lll. negyedévében
jartak ilyen magassdagokban az indexek. Az
ingatlanpiaci szereplék korében 2013 elejétdl
csaknem folyamatosan érezheté volt a
varakozasok javulasa. A jelenlegi kilatasok
Osszességében rég latott derdlatast tikroznek,
bar az egyes piaci szegmensek fejl6dési palyai
kozott vannak kiildnbségek.

A févarosi és a magyarorszagi GKI-MGYOSzZ
ingatlanpiaci index, 2006-2016
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Forras: a GKI felmérései

A GKI negyedévente szervez felmérést a véllalatok,
az ingatlannal foglalkozd cégek (fejlesztdk,
forgalmazdk, tandcsaddék és  lizemeltet6k),
valamint a lakossag ingatlanpiaci terveinek,
szandékainak és kilatasainak feltérképezése
céljabol. Az idei évt6l a legnagyobb hazai
munkaaddi érdekvédelmi szervezet, a Munkaadodk
és  Gyariparosok Orszagos Szovetségének
(MGYOSZ) tamogatasaval valdsulnak meg a
felmérések. A jelen megkérdezés sordan 110
ingatlanokkal foglalkozé cég, 1147 vdllalat
valaszolt. A lakossagi minta 1000 f&s, nem, életkor,
lakéhely és iskolai végzettség szerint reprezentativ.
A févarosi és a magyarorszagi ingatlanpiaci indexek
egy-egy szamba slritik az egyes részpiacok (a lakas-
, az iroda-, az Uzlethelyiség- és a raktarpiacnak)
kovetkez6 egy évben varhaté helyzetére
vonatkozé varakozasokat, s ezzel Gsszefoglald
képet adnak az ingatlanpiaci kilatasokrol.

Lakaspiac: CSOK-hatas

A lakdsvasarlasra és épitésre vonatkozd lakossagi
varakozasok jelent6sen javultak az egy
negyedévvel ezel6ttihez képest. A kovetkezé egy
évben lakast vasarolni vagy épiteni biztosan
szandékozd haztartasok szama 41, az ezt
valészinlileg szandékozdké 18%-kal emelkedett a
tavaly oktéberihez képest. Mindez hétéves csticsot

jelent — hasonldan kedvez6 adatokat 2009 elején
regisztralhattunk. A bejelentett lakaspolitikai
intézkedések tehat igencsak megmozgattdk a
lakossag fantdzidjat, a felmérési eredmények
szerint ,tombol a CSOK-laz”. Ugyanakkor a
jelenlegi kilatasok sokkal kevésbé acélosak, mint a
valsag eléttiek. A lakasfelujitasra és
korszer(isitésekre vonatkozé varakozasok s
javultak: az erre biztosan vdllalkozdk aranya 11, a
valdszinlleg vallalkozoké 20%-kal.

A valaszadod ingatlanokkal foglalkozé vallalkozasok
a kovetkez6 12 hdnapban a vidéki régiokban az egy
negyedévvel ezelGttihez képest erdteljesen javuld,
a févarosban és kornyékén lényegében stagnald
piaci helyzetet varnak. A f6varosi piac a
kozelmualtban meglehetdésen felporgott, igy ez
utdbbi progndzis nem jelent borulatdst, csak a
der(ilatas nagyon enyhe mérséklédését. A nyugat-
magyarorszagi kilatdsok most is szamottevéen
kedvez6bbek a kelet-magyarorszagiaknal. A
lakaspiaci indexek 2012 eleje o6ta - kisebb
megtorpandsokkal, de - |ényegében folyamatosan
és szamottevGen novekednek. A jelen felmérés
soran a févarosi 5, az orszagos 10 ponttal.

A lakossag lakasépitési és vasarlasi szandékai a
kovetkez6 egy évben, 2006-2016 (ezer haztartas)
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A hasznalt lakasok esetében Budapesten a
valaszadok tobbsége (59%-a) immar
aremelkedésre szamit a kovetkez6 12 hénapban. A
vidéki korzetekben még a stagnalast elére vetit6k
vannak tobbségben (a keleti régidban 43, a nyugati
orszagrészben 53%). A vidéki teriileteken a varhato
aremelkedés mértéke csak viszonylag
kismértékben né6tt az el6z6 megkérdezéshez
képest (keleten 2%-ra, nyugaton 4% kozelébe).
Nem igy Budapesten, ahol az atlagosan vart
aremelkedés az egy negyedévvel ezel6tti 2,4%-rol
6% kozelébe keriilt. Az Gj épitésii lakasok arai
esetében a kovetkez6 12 hodnapra vonatkozd
progndzisok a korabbinal jéval erételjesebb (5-8%-
os) aremelkedésre utalnak.
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A 2016 elején hatdlyba Iépett lakaspolitikai
intézkedések a valaszaddk nagy tobbsége szerint a
lakdsépitésre pozitivan hatnak: 36% szerint
jelent6sen, 43% szerint kissé novelik azt, s
minddssze 21%-uk szerint nem lesz érdemi hatas
2016-ban. A hosszabb tavu hatast illet6en egy kissé
jobban szérédnak a vélemények, de az 6sszkép ez
esetben is egyértelmlen pozitiv. A kormdany
kindlta kedvezményekre varhatéan a
leggyorsabban a févarosiak csapnak le. Ha a révid
és kozéptavu hatasokrdl kialakult véleményeket
Osszevetjlk, a budapesti piac tlinik a kormanyzati
intézkedések legnagyobb nyertesének. A
lakdspolitikai eszkdzok révid és hosszabb tavon is
noévelik a forgalmat a hasznalt lakasok piacan. Az
idei évet illetéen igy vélekedik 66%-uk, nem var
érdemi hatast 27%-uk, s 7%-uk szerint csékken
ezdltal a forgalom. A hosszabb tavu hatas esetében
ugyanezek az aranyok: 64, 30 és 6%. A forgalom
varhaté emelkedésére vonatkozé varakozas
fényében nem meglepd, hogy a vdlaszaddk szerint
az intézkedések aremelkedést generalnak. A
valaszadok 80%-a szerint ezek 2016-ban,
kétharmaduk szerint hosszabb tdvon is aremel6
tényezék.

Epitési telekpiac: val6sagos robbanas

A vdlaszadd ingatlanokkal foglalkozé cégeknek a
kovetkez6 egy évre vonatkozo telekpiaci kilatasai
az el6z6  felméréshez képest Nyugat-
Magyarorszagon jelent6sen, de a masik két
régidoban is komoly mértékben javultak. A
budapesti agglomerdcié képvisel6i mar egy
negyedévvel ezel6tt is tulkeresletrél szamoltak be,
hozzajuk most a nyugati orszagrész valaszaddi is
csatlakoztak. A févarost illet6, korabban
tapasztalhaté deriilatas — vélhet6en a bejelentett
lakdspolitikai intézkedések hatdsara — a vidéki
teriiletekre is kiterjedt. Az eufdria az arakra
vonatkozd varakozasokban is megjelenik. A
vdlaszadok a févarosban kétszamjegydi, de a vidéki
korzetekben is 7-8%-os aremelkedést varnak a
kovetkez6 12 hdnapban.

Irodapiac: javulé kihasznaltsag, romlé kilatasok

A jelen felmérés eredményei szerint Budapesten és
kornyékén a kihasznaltsag tovabb javult. E
kedvez6 tendencia 2014 végétll érezhets. A
budapesti atlag 2015. negyedik negyedévében
(82%) csaknem nyolcéves csucsra kertlt. Vidéken
vegyes a kép: a keleti régidban az egy negyedévvel
ezel6tti 67%-os kihasznaltsag 70%-ra nétt, mig a
nyugatiban a korabbi 75%-os mutatd 72%-ra
csokkent. Az irodapiaci kilatasok harmadik
negyedéve romlanak, jelezve, hogy a kordbbi —

egyébként kirivoan der(ilaté — véarakozasok nem
voltak teljesen megalapozottak. Az irodapiaci index
2016. januarban a févarosra vonatkozdan 3, az
orszag egészére vonatkozéan csaknem 8 ponttal
csokkent. A varakozasok lényegében visszatértek a
2014 negyedik negyedévi szintre. A piac tehat a
kordbban gondoltnal lassabb Gtemben fejlédhet. A
févérosi agglomerdcidban enyhe toébbségbe
keriltek a kovetkezd 12 hdnapban novekvé bérleti
dijakra szamitok (atlagosan 3%-ot gondolnak),
vidéken tovdbbra is a stagnaldas lehet az
alaptendencia.

A magyarorszagi GKI-MGYOSZ ingatlanpiaci indexek
részpiaconként, 2006-2016
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Uzlethelység —Raktar

Uzlethelyiség-piac: elmozdulas a holtpontrél

Az elmult két évben a fbévarosra vonatkozd
kilatasok lényegében stagnaltak, az orszag
egészére vonatkozdak pedig csak lassan javultak. A
jelen felmérés adatai mindkét szegmensben
jelent6s pozitiv valtozas kovetkezett be: a
févdrosra és kornyékére illetve az orszag egészére
vonatkozo Ulzlethelyiség-piaci index egyarant 6-6
ponttal emelkedett. A der(ilatas nem terjedt ki a
keleti orszagrészre, itt enyhén romld piaci helyzet
varhaté. A bérleti dijak komolyabb (3-5%-0s)
emelkedése a  févarosban és  Nyugat-
Magyarorszagon varhatd, a keleti orszagrészben
stagnadlds valdszin(.

Logisztikai ingatlanpiac: szerény javulas

A logisztikai ingatlanpiacon a kereslet lassan
élénkil, a kihaszndltsag emelkedik. A jelen
felmérés adatai szerint a févarosi agglomeracidban
82, a nyugati orszagrészben 83, a keleti régidban
67%-0s a raktarak kihaszndltsdga. Az orszag
egészére vonatkozd raktarpiaci index az el6z6
felméréshez képest 3, a févarosi piacot jellemzé
index 2 ponttal emelkedett. Orszagos atlagban a
bérleti dijak esetében a stagnalast vardk vannak
tobbségben, de a févarosban és kornyékén
valamint Nyugat-Magyarorszagon a valaszaddk
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komoly aranyban varnak emelkedést (mégpedig
atlagosan 3-4%-ost).



